ARBEITEN IM DENKMAL

Ilhre Gewerbeflache in der HerzbergstralBe
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HERZBERG-
CAMPUS

In ein Gebaude mit Geschichte zieht
neues Leben ein.

Das Gebaude in der Herzbergstralie 82-84 in Lichtenberg

hat eine bewegte Geschichte hinter sich. Urspringlich fir
die AGA Automobilwerke gebaut, wurde es zu Zeiten der
DDR fir volkseigene Betriebe genutzt. Nach der Wende stand
das Gebaude noch einige Jahre leer, bevor es 1995 um einen
Anbau erganzt und grundlegend saniert wurde.

Nutzer des Gebaudes war die Stiftung Synanon, die an dem
Standort eine Mischnutzung aus Gewerbe-, Verwaltungs- und
Heimflachen realisierte. Seit der Ubernahme des Objekts durch
Trockland wurde das Gebaude schrittweise modernisiert.

Nach und nach zog wieder Leben in die vormals verlassenen

Flachen ein.

Nun ist erneut die Zeit fir Veranderungen gekommen.
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Das Geb&ude grenzt siidlich an die Herzbergstralle und hat dﬁ .
Haupteingang. Durch diesen gelangt man in den groRziigigen, begriinten

Innenhof, der das Zentrum des Gebdudekomplexes bildet. Vom Innenhof aus
werden wiederum die einzelnen Treppenhduser und Aufgange erschlossen.

Uber eine Durchfahrt im Bauteil 4 Ost hat man eine direkte Verbindung in den -
Landschaftspark Herzberge. Die Zu- und Abfahrt der Tiefgarage befindet sic
auf der westlichen Gebaudeseite.
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Bauteil V Ost

Bauteil VI
I Landschaftspark

Herzberge

Bauteil V West

PROJEKT
ST R U KT U R Bauteil IV West

Das Gebaude besteht aus insgesamt 8 Teilen:
| bis Il bilden den denkmalgeschiitzten Alt-
bau. Die Gebaudeteile IV Ost und IV West sowie
V Ost und V West bilden den Anbau. Der Teil VI
ist ein Solitar-Gebaude im hinteren Grundstiicks-
bereich.

Altbau

Bauteil Il
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DER ANBAU
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An das historische Fabrikgebaude wurde Mitte der 1990er
Jahre ein U-férmiger Anbau angefligt. Dieser formt zusammen
mit dem Altbau einen grof3zigigen begrinten Innenhof, der
das Zentrum des Gebaudekomplexes bildet. Urspringlich als
gemeinschaftliche Wohn- und Arbeitsstatte fir die Synanon-
Stiftung errichtet, waren zahlreiche unterschiedliche Nutzun-
gen in dem Anbau vorgesehen. Im Erdgeschoss befanden sich
die zentralen Einrichtungen wie ein Café, eine Backerei und eine
grolRe Veranstaltungshalle.

In den Etagen dartber waren Uberwiegend als Wohngemein-
schaften organisierte Zimmer mit doppelgeschossigen Gemein-
schaftsbereichen angeordnet. Eine Besonderheit bildet die in die
Gebaudehllle integrierte Sporthalle sowie die darlber befindliche
ehemalige Sauna mit groller Aulbenterrasse.
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TROCKLAND

BEISPIEL 2. OG
GESAMTFLACHE ca. 2.300 m?

GRUNDRISS ANBAU
REGELGESCHOSS | OPEN SPACE
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BEISPIEL 4. OG N
GESAMTFLACHE ca. 440 m?
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Die Mi durch
einen us und
sind i kleine

Untern

anbiete rfir wird im G
Zimmer ur zugunsten o
und Biroflachen aufgeldst,
ermoglichen.

deinneren die kleinteilige
ner, moderner Gewerbe-
ie groRziigige Einheiten

Je nach Mieterwunsch konnen Bereiche flexibel aufgeteilt
werden, wodurch sowohl einzelne kleine als auch groRe
zusammenhangende Flachen vermietet werden kénnen.
Insgesamt stehen bis zu 11.000 m? zusammenhéangende
Mietflachen zur Verfligung.
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Die Gebaudestruktur eignet sich insbesq
moderne Gewerbe- und Biiroflachen, die ing
Besprechungsraumen, Riickzugszonen, We
Gemeinsghaftsbereichen gestaltet werden

!itungen, modern 1 "
wie beispielswi ne zentra te lett

eingerichteten kiichen mit rowe en ebenso
dazu wie der eigens gestaltete Open-A :tereich
im Campus-Innenhof, die einer veranderter Nachfrage
nach Work-Life-Balance und alternativen Konzepten fiir
Arbeitsplatze gerecht werden. Der hohe Freizeitwert des
Campus wird durch Fahrradstellplatze, eine neue AuRen-
anlage, eine zweite Kantine und eine Dachterrasse fiir
Mieter noch attraktiver.

Ultraschnelle







TROCKLAND.

VERKEHR &
ANBINDUNG
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Der Herzberg-Campus liegt zwischen der Frankfurter Allee und
der Landsberger Allee im Bezirk Lichtenberg. Die Anbindung an
das oOffentliche Verkehrs- und StraBennetz ist ausgezeichnet.
Drei StraBenbahnlinien und eine Buslinie haben ihre Haltestelle vor
der Haustiir. Mit ihnen gelangt man im 5-Minuten-Takt in weniger als
10 Minuten zu den Verkehrsknoten Landsberger Allee und Bahnhof
Lichtenberg, in 20 Minuten bis zum Alexanderplatz, Rosenthaler
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WICHTIGE
VERKERSANBINDUNGEN

[V] © Lichtenberg/Gudrunstr. ca. 4 km

[V] © Frankfurter Allee: ca. 3 km

N A100:ca. 14 km

Flughafen | BER: ca. 8,8 km/TXL: ca. 19 km
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Platz oder Ostkreuz. Mit dem Fahrrad besteht zudem eine idyllische
Anbindung Uber den Landschaftspark Herzberge direkt entlang
der Radroute 8 von Mitte nach Hellersdorf. Uber die wichtigen
Verkehrsadern Landsberger Allee und Frankfurter Allee bestehen
hervorragende Anbindungen fiir PKWs sowohl innerstéadtisch als
auch tiberregional an den nérdlichen Berliner Autobahnring (A10).
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FREIZEIT

Vom Campus direkt in den
Landschaftspark Herzberge.

Das gesamte, einst zum Evangelischen Krankenhaus
Konigin Elisabeth Herzberge gehdrende, Areal ist seit
2010 als Landschaftspark Herzberge bekannt. Auf ca.
100 Hektar kann der Park fiir diverse Freizeitaktivitaten
und die Naherholung in der Mittagspause oder nach
Feierabend genutzt werden.

Der Park bietet diverse Lauf-, Wander- und Fahrradwege,
Flachen fir Urban Gardening, eine Schafweide, einen
Gesundheitspfad, eine Imkerei, eine Binnendiine, einen
grolRen Teich und vieles mehr.

Der Park ladt zum Joggen, Fahrradfahren oder zum
Verweilen an diversen attraktiven Platzen ein. Im
Sommer werden zudem Openair-Theaterauffiihrungen
und jahrlich das Kulturfest ,Herzberger Lichter”
durchgefiihrt.
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KONTAKT

Ein Projekt von

Fir ein konkretes Mietangebot mit Grundriss

und Mietkonditionen kontaktieren Sie bitte: -I Ro c K L A N D@

Laura Lisa Biermann

Head of Letting
Trockland Management GmbH

T +49 30 2363137-221 HauptstralRe 27 | Aufgang E | 10827 Berlin, Germany
E |.biermann@trockland.com +49 30 2363137-0 | trockland.com
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HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Diese Information erhebt weder den Anspruch, eine voll-

standige  Beschreibung der  Immobilienprojekte  bzw.
Investitionen zu beinhalten, noch alle Informationen zu
enthalten, die von kinftigen Investoren fir eine Investitions-
entscheidung von Interesse sein konnten. Diese Information
ersetzt nicht die notwendige eigene Priifung des Investments
durch den Empfanger. Es stellt auch kein Angebot auf
Abschluss eines Investitionsvertrages dar. Weder dieses
Dokument noch die in diesem Dokument enthaltenen
Informationen dirfen als Grundlage fir Vertrage, Verpflichtun-

gen oder ahnliches verwendet werden.

Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der im-
vorliegenden Zahlen,
Einschatzungen und Projektionen oder jeglicher anderer dem
Empfanger zur Verfligung gestellter schriftlicher oder mund-

Dokument enthaltenen  Angaben,

licher Information werden weder ausdriicklich noch implizit
Garantien oder Zusagen abgegeben und von Seiten der
GmbH  (einschlieBlich  aller

Trockland ~ Management
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Trockland-Eigentimerprojektgesellschaften)  sowie  deren
Geschaftsfihrer, leitende Angestellte oder Mitarbeiter keine

Haftung Gbernommen.

Diese Information ist vertraulich zu behandeln und darf
(als Ganzes oder in Teilen) ohne die vorherige schriftliche
Genehmigung der Trockland Management GmbH zu keinem
Zeitpunkt kopiert, reproduziert noch an andere Personen
versandt oder weiter gereicht werden. Weder Trockland
GmbH noch die
projektgesellschaft

Management Trockland-Eigentimer-

unterliegen der Verpflichtung, dem
Empfanger Zugang zu weiteren Informationen zu gewah-
ren oder vorliegende Informationen zu aktualisieren oder
fehlerhafte Informationen, die zukinftig offenkundig werden,

zu berichtigen.

Grundrisse, Ansichten und Ausstattungen beruhen auf Daten,
die im Zuge weiterer Planungsphasen variieren konnen. lllustra-
tionen sind freie kinstlerische Darstellung.

Dem Interessenten wird empfohlen, ihre eigene Informations-
sammlung und -auswertung im Hinblick auf den zum
Verkauf
durchzufiihren. Jedem potenziellen Investor, der am Erwerb
bzw. der Bewertung der Immobilien interessiert ist, wird
empfohlen, eigene Finanzberater oder andere professionelle

stehenden Gegenstand bzw. einer Investition

Berater zu beauftragen.

Die Fotos unterliegen dem Urheberrecht von:
Trockland, euroluftbild.de/Robert Grahn, Unsplash



